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农村居民自建房装配式建筑应用与推广
西 南 地 区
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• 农村居民自建房采用装配式建筑技术，替代传统施工方法，可实现安全耐

久、施工快捷、低碳环保等建设目标。多种结构构件在工厂生产线上批量生产，

施工现场安装，“像造汽车一样造房子”已经走进我们的生活，开创了建筑产业转

型发展的新纪元，农村居民自建房装配式建筑应用与推广，对于改善农村人居

环境，打造美丽乡村，建成全面小康社会具有深刻的现实意义和深远的历史影

响。
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01  西南地区农村居民自建房的特点
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西南地区农村居民自建房的特点一

二是传统风貌平淡单一

由传统的木结构、土木结构发展到目前以砖混结构居多，小青瓦屋面为主，结构单一、风貌平淡。

西南地区江河纵横，沟谷密布，喀斯特地貌广泛分布。复杂多样的地形地貌，造就了农村居民

自建房的显著特点：

三是技术落后质量不高

无正规设计单位，图纸简单、标准较低、抗震能力差，不保温、不节能、不环保；无正规施工队伍、

基本上是自主修建，施工人员和操作工人专业技能低，质量安全无保障，建造速度慢。

一是量大面广小型分散

农村居民自建房普遍面积小，楼层低，单户房屋面积一般在80～200m2左右，楼层2～5层居多，

单户独居、小型分散为主，很少有北方地区规模较大的集居村庄。
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02   綦江区农村居民自建房的现状
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綦江区农村居民自建房的现状

綦江区地处四川盆地与云贵高原东南结合部，为西南出海通道上

的重要节点，素有重庆“南大门”之称。喀斯特地貌，地势南高北低，

尤以山地、丘陵地形地貌为主，最高海拔1814m，最低海拔188m。

全区（不含万盛经开区）幅员面积2182km2，辖三个街道、17个

镇，314个村，居住人口93.8万人，其中农村居住18.34万户，56.5万人，

占总人口60.2%。近5年綦江区房屋产权登记办理统计，农村居民自建房

160329户，占84.7%，建筑面积1963.4万m2，占79.2%。綦江区农村

居民自建房主要呈现三个特点：一是穿斗木板房、土墙、砖混结构、小

青瓦屋面为主的巴渝民居风貌。二是单户或几户居住形式居多，分布在

全区近3500个农村居民小组约4万个居住点上。三是农村居民自建房规

模大多数都在《重庆市村镇规划建设管理条例》规定限额以下。质量安

全责任由建设单位或者个人与施工企业或者农村建筑工匠约定，没有约

定的，双方根据各自的过错大小承担相应的责任，施工质量和安全隐患

较为突出。

二
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03   推广农村居民自建房装配式建筑的紧迫性
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推广农村居民自建房装配式建筑的紧迫性三

农村居民自建房的
质量安全隐患急需
解决

保护生态环境
势在必行

改善农村人居环境
十分迫切

农村居民自建房是建筑产
业转型发展的巨大市场

农村居民自建房建材低劣，

施工粗放，管理混乱，质

量安全隐患突出，事故频

发。据不完全统计，近五

年，綦江区农村居民自建

房存在质量隐患的房屋

1929户（栋），建筑面

积33.3万m2；发生安全事

故17起，死亡7人，重伤

13人，严重影响农村安全

稳定。推广装配式建筑，

将有效解决农村居民自建

房的质量安全问题。

由于农村居民自建房普遍

“就地取材”，小砖厂、

小瓦窑、小矿山、采石场、

竹木材加工坊严重浪费资

源，消耗能源，破坏生态，

污染环境。推广装配式建

筑，实现低碳、绿色、环

保施工，可节约60%的用

水，减少80%的建筑垃圾，

降低70%的综合能耗，从

源头上保护生态环境。

党和国家历来高度重视农

村问题，几十年来，中央

每年发布“一号文件”，

强调农村、农民工作的极

端重要性。按照2020年

全面建成小康社会的目标，

改善农村人居环境迫在眉

睫，推广农村居民自建房

装配式建筑便是有效途径。

资料显示，西南地区（川、

渝、滇、黔、藏）农村居

住约3300万户1.33亿人，

农村居民自建房建筑面积

约46.5亿m2，2016年至

2020年农村C、D级危房

改造约215万户，总建筑

面积2.5亿m2左右。綦江

区农村C、D级危房改造

10259户，改造面积154

万m2。农村居民自建房

量大面广，是推广新型建

材、装配式建筑的广阔市

场，建筑产业迎来了转型

升级的历史机遇。

农村居民自建

房推广装配式建筑，

是解决农民自建房质

量安全隐患，保护农

村生态环境，提升农

村居民居住品质，全

面建成小康社会的迫

切需要。
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04  綦江区农村居民自建房装配式建筑应用的探索
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綦江区委、区政府高度重视建筑产业现代化，把建筑产

业现代化作为推动工业转型升级的三大主导产业之一。在重庆

市率先制定《重庆市綦江区建筑产业现代化发展规划

（2015—2020）》，同时出台了《加快推进建筑产业现代化

的意见》，明确了发展目标政策措施。今年初，綦江被确定为

重庆市建筑产业现代化综合试点区县之一，目前已初步形成集

群化发展、上下游联动的产业发展新格局，市长黄奇帆予以充

分肯定。

綦江区农村居民自建房装配式建筑从2014年开始探索应

用，首先选择篆塘镇文盛场农民新村项目进行装配式试点。区

政府制定了《綦江区建筑产业现代化2015年试点工作方案》，

确立了三为主、三力推、三依靠、三创新的“四个三”工作思

路。区建委制定了装配式建筑部品构件技术规定，组建了试点

现场指挥部，指派本人担任指挥，带领技术骨干现场蹲守，解

决装配施工中的重大技术问题。

綦江区农村居民自建房装配式建筑应用的探索四
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綦江区农村居民自建房装配式建筑应用的探索四

试点工程拆分设计征求了北京、上海、深圳等设计科研单位意

见，组织工程建设专家进行图纸会审，项目设计人员对装配式结构工

程生产、安装进行专门的设计技术交底。建设单位委托监理单位对预

制构件生产实施过程监理，组织工程技术专家对预制构件安装专项施

工方案进行评审。

篆塘镇文盛场农民新村试点项目共11栋，33户，总建筑面积

7150 m2，三至四层框架结构。主要采用了叠合梁（板）、楼梯、阳

台、挑檐、空调板、蒸压加气混凝土板等预制构件，预制装配率约

60%。由加入重庆市建筑产业现代化联盟的綦江本土6家建筑公司修

建，2015年开始9月开工，2016年3月完工。同时，綦江还在普通商

业住宅、市政基础设施、公共设施、功能性设施、标准厂房等建设项

目进行装配式试点。

试点基础上，先后制定了《綦江区装配式建筑工程建设管理办

法》、《綦江区房屋与市政道桥预制装配率计算规则》、《綦江区建

筑产业现代化装配式产品目录》、《綦江区装配式建筑工程文件编制

深度规定》、《綦江区装配式建筑工程构件安装施工技术要点》，建

立起装配式建筑技术体系。
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綦江区农村居民自建房装配式建筑应用的探索四

通过试点项目带动，綦江区已引入19家装配式部品构件生产

企业落户工业园区，可生产混凝土构件、加气混凝土板、钢结构、建

筑门窗、磷石膏大板、塑钢型材、玻璃幕墙等装配式建筑产品130余

种，可满足50%以上的装配率。其中，重庆“标王”全装配钢结构集

成洋房获国家专利，标准化设计、工业化加工、积木式组装、集成化

装修，部品构件标准化、通用化，现场装配率100%。“重庆航墙铝

业”轻钢别墅，工厂化规模生产、复合板式墙板、楼板、屋架，可在

现场快速组装，结构安全可靠，适用于单层及多层住房，节能、保温、

防潮、防火、抗震，安装快捷、低碳环保，可回收利用。
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05  推广农村居民自建房装配式建筑的建议
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推广农村居民自建房装配式建筑的建议

针对试点工程建设中存在的设计标准化

程度不高，无专用构件运输工具，起重吊装

设备不配套，无一体化专业安装队伍，操作

工人技术水平低，装配式建筑推广面不大，

市场培育差等问题，就坚持政策、投入、科

技“三靠”方针提出几点建议。

（一）强化政策引导

政府应在发展规划、产业发展、市场培育、土地保障、行政审批、交通运输、舆论

导向等方面制定专项政策，大力引导推广农村居民自建房装配式建筑，推动建筑产业现代

化发展。

五

（二）强化投入支持

要建立装配式建筑发展基金，对生产、施工企业、装配式项目给予补助和奖励；农

村居民自建房和C、D级危房改造，农民新村采用装配式建筑，均可享受政府补助。对装配

式部品构件的生产企业、配送和施工企业实行税费减免。对从事装配式建筑的科技研发、

检测检验、技术培训、产品交易、物流配送等服务企业在一定时期内给予税费优惠。
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推广农村居民自建房装配式建筑的建议

（三）强化科技支撑

一是装配式建筑设计应实现构件的标准化、模数化、

多样化、轻型化、轻质化，通用、互换，少规格、多组合；

编制适合农村居民自建房的多种标准图集，建立装配化建

筑产品目录库，定期公布。二是推行生产—运输—施工安

装一体化专业承包，建设行政主管部门向符合条件的部品

构件生产企业发放专业承包企业和劳务分包资质。部品构

件生产企业应与建筑机械生产厂家联合研发，生产适合农

村居民自建房装配式建筑的专用施工吊装设备。三是建设、

人力资源、科学技术等行政主管部门要建立完整的技术培

训体系，建立培训机构，培养引进专业技术人才，为产业

工人提供技术服务和支持。四是要大力推广应用柱、梁、

楼梯等钢结构构件，取缔耗源高、污染大、质量差的红砖、

小青瓦、预制空心板、手工生产排烟气道等落后产品。

五

（四）加强质量安全监管

按“属地化”管理，乡（镇）人民政府要加强农村居

民自建房的质量安全监管，建立符合农村居民自建房的监管

体制。一是严格宅基地审批，农村居民自建房选址，要避免

选在有地质灾害的区域；二是要加强建筑材料、构配件质量

抽查；三是督促限额以上（四层以上或者建筑面积五百平方

米以上）农村居民自建房，按规定办理建设手续。

总之，随着国家“五大”发展理念的深入贯彻，以土木结

构、木结构、砖混结构形式，木材、红砖为主要材料，采用落

后技术建造的房屋，已不适应现代经济发展的需要，终将被先

进的装配式建筑替代。农村居民自建房装配式建筑推广应用拥

有广阔的发展前景，必将为全面建成小康社会发挥重大作用。
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