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绿色建筑

绿色建筑的概念是什么？是高投入建筑吗？
工程项目全寿命周期管理起源于英国人A.Gordon在1964年提出的“全寿命周期成

本管理”理论。卢谦指出，建筑物的前期决策、勘察设计、施工、使用维修乃至拆除
各个阶段的管理相互关联而又相互制约，构成一个全寿命管理系统，为保证和延长
建筑物的实际使用年限，必须根据其全寿命周期来制定质量安全管理制度。

我国学者也认为:建筑产品的全寿命周期应是指建筑物从设计、建造、使用直到
拆毁的整个寿命周期过程。

绿色建筑：国家标准《绿色建筑评价标准》GB/T50378-2006中给出了明确的定义
：它是指在建筑的全寿命周期内，最大限度地节约资源（节能、节地、节水、节材
）、保护环境和减少污染，为人们提供健康、适用和高效的使用空间，与自然和谐
共生的建筑。

从概念上来讲，绿色建筑主要包含了三点，一是节能，这个节能是广义上的，包
含了上面所提到的四节，主要是强调减少各种资源的浪费；二是保护环境，强调的
是减少环境污染，减少二氧化碳排放；三就是满足人们使用上的要求，为人们提供“
健康”、“适用”和“高效”的使用空间。只有做到了以上三点，才可称之为绿色建筑。

“健康”、“适用”和“高效”这三个词就是绿色建筑概念的缩影，“健康”代表以人为
本，满足人们使用需求；“适用”则代表节约资源，不奢侈浪费，不做豪华型建筑；“
高效”则代表着资源能源的合理利用，同时减少二氧化碳排放和环境污染。绿色建筑
代表了现代建筑的发展方向。

与自然和谐共生的建筑：与自然相依相存，注重人的恬静以及人与天然环境的和
谐。



绿色施工

绿色施工作为建筑全寿命周期中的一个重要阶段，是实现建筑
领域资源节约和节能减排的关键环节。

绿色施工是指工程建设中，在保证质量、安全等基本要求的前

提下，通过科学管理和技术进步，最大限度地节约资源并减少对
环境负面影响的施工活动，实现节能、节地、节水、节材和环境
保护（"四节一环保"）。

实施绿色施工，应依据因地制宜的原则，贯彻执行国家、行业
和地方相关的技术经济政策。

绿色施工应是可持续发展理念在工程施工中全面应用的体现，

绿色施工并不仅仅是指在工程施工中实施封闭施工，没有尘土飞
扬，没有噪声扰民，在工地四周栽花、种草，实施定时洒水等这
些内容，它涉及到可持续发展的各个方面，如生态与环境保护、
资源与能源利用、社会与经济的发展等内容。



绿色施工



万达-中国绿色施工先行者



昆明万达广场
-绿色施工创建
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一、项目总体概况



项目简介

昆明万达广场位于昆明市国家旅游度假区内，东
至采莲河，南至滇池名古屋小区，西至滇池路，北
至30米规划道路。是以综合性大型购物中心为主
体，结合城市广场，集商业服务，文化娱乐等多元
群体效应相结合的城市综合体。

工程占地面积大，建筑功能不一，在保证工程建
设质量安全和进度的前提之下，如何有效的响应国
家政府号召，绿色施工，节能减排，保护环境，提
高资源利用率，是本项目项目管理的一个重点和难
点，我司在项目管理过程中为此付出了不懈努力。



万达在昆明

昆明万达广场

昆明西山万达广场是万达第
100座万达广场，位于云南
省昆明市，总投资100亿元
，于2014年10月31日开业。



工程概况

主要指标
规划总用地：6.60万m2

总建设面积：18.10万m2

地上总建筑面积：
12.10万m2

容积率：1.84
建筑密度：59.67%
绿化率：15.67%



参建单位

工程名称：昆明市西山万达广场
业主单位：昆明万达广场投资有限公司
建设单位：中建二局西南分公司
设计单位：Gensler公司

工期要求：

2012年6月开工

2014年10月竣工



二、绿色施工管理



1、组织管理
序号 管理人员 管理职责

1 项目经理
负责各分包单位之间的统筹与协调，全面落实绿色施工的管理工作，建立项
目责任制，确定目标和指标，负责资源提供。

2 项目副经理
熟悉图纸和规范要求，组织施工安全，落实工程进度计划和绿色施工措施，
负责向施工班组交底。

3 技术负责人
负责编制绿色施工措施，确定项目绿色施工技术措施，执行绿色施工导则和
标准。组织相关人员按绿色施工责任要求进行实施，并进行自查讲评、落实
改进措施。

4 材料员
对进场材料验收和核对，建立原材料进厂和耗用台账，逐月和分阶段统计消
耗数量与营销部对比，以掌握材料消耗情况。

5 预算员
编制施工预算和指标测算，按月工程量报表统计进行施工预算与实耗量对比
分析。

6 施工员
参加绿色施工检查，对施工中考核绿色施工成本控制；落实每天设置的数据
查核。执行绿色施工要求，严格控制作业时间，控制施工作业对居民的影响。

7 质量员 执行规程规范和质量标准，动态跟踪施工质量，负责质量故障成本统计。

8 安全员
确保安全文明施工落实施工现场安全文化设施工具化、定型化、标准化的推
广做好环境保护。

9
绿色施工专管

员
负责绿色施工具体管理和绿色施工具体管理和绿色施工档案资料管理工作。



2、策划方案

利用BIM模型组织绿色施工实施方案交底，明确领导小组成员、实施负责人
的职责；对绿色施工目标、指标等进行分解和交底；对相关管理制度进行交底。



3、管理制度

管理制度

信行准则



绿色施工专题培训--
内外相结合培训机制

为了让项目全体管理人员对
绿色施工策划及绿色施工相关政
策、标准等有全面的了解，集团
公司、项目部委派项目总工程师
参加中建协的绿色施工培训，同
时项目部定期组织培训，每月召
开总结推进专题会议。

4、培训教育



三、环境保护措施



贯彻《绿色施工导则》，修改创建节约型工地方案，开展创建绿
色施工工程活动，设设立专职文明施工员和环境管理员，定期进行噪
声、扬尘、废水、光污染控制与监测，并邀请第三方进行检测。开工
至今，无因施工扰民、“四节一环保”问题被曝光和处罚。

现场施工扬尘控制 封闭式加工棚



绿色施工新技术应用

技术类别 单项技术名称
主要技术特点
（概述）

环境保护

现场噪音综合治理施工技术
现场设噪声监测点，定时监测场界
噪声值

现场光污染防治施工技术
塔吊大灯采用时钟控制器定向照明，
夜间分区照明

地貌和植被复原技术 土方开挖之后植草植树恢复植被

施工现场喷雾降尘技术
沿临时道路设自动喷雾系统、塔吊
设高空喷雾系统

现场绿化技术 裸土区域植草绿化，植树绿化

自流平地面施工技术 变配电房、机房设自流平地面

预拌砂浆施工技术 所有砂浆采用预拌砂浆

自密实混凝土施工技术
体育馆大斜柱采用自密实混凝土浇
筑

建筑垃圾再生利用技术 建筑生活垃圾分类回收

建筑材料与施工机具绿色性能评
价与选用技术

优先选用节能降耗建筑材料及施工
机具

水磨石泥浆环保排放施工技术 泥浆收集沉淀水回收



1、人员健康

施工作业区和生活办公区分开布置，施工作业区设立茶水
亭，吸烟亭。

一般项



1、人员健康1、人员健康

生活区规范化管理，设宣传通告栏等，消防设施齐全，卫
生间厨房定期消毒。

一般项



2、扬尘控制
裸土区域全部绿网覆盖并种植草坪，移植回收九千多颗树

木作为场内绿化。

一般项



2、扬尘控制

现场出入口设置自动洗轮机，保持进出车辆清洁。

一般项



4、垃圾处置

土方开挖及施工过程中产生的混泥土渣、碎石等土石方类回收
作为地基和路基回填材料。

一般项



5、雨污水排放

现场道路和材料堆放场地周边、基坑四周设置排水沟和雨水
收集点。

一般项



7、噪声控制
电锯房设隔音措施，塔吊指挥使用对讲机传达指令，各类噪声强值符合国家规定。

一般项



8、其他
土方开挖阶段，所有土方场内消化，实现土方“零外运”

一般项



8、其他

设置道路自动喷雾系统及塔吊高空喷雾系统，除尘降温。



四、节材与材料资源利用



1、材料选择

施工选用绿色、环保材料，如原状混凝土技术、HPE管材、轻骨料混凝土等绿色环
保材料，柱子插筋用塑料套管防护，多次周转使用，替代传统材料，节能降耗。

一般项



1、材料选择

购物中心屋面板优化，采用压型钢板楼层板，节约模板和高支模，以钢代木；广场铺
贴采用高强度混凝土砖，砌筑采用蒸压加气混凝土砌块。

一般项



1、材料选择

临建设施均采用可拆迁、可回收材料，如临时围挡、样板区防护棚、钢筋加工棚、木工棚、休
息棚、灯塔、电箱防护棚、移动厕所、办公及生活大临、不锈钢洁具等；

一般项



2、材料节约

采用工具式模板和新型模板材料，南区宿舍A区标准层采用铝合金模板，现场所有圆
柱采用定型钢模板，楼梯、沉箱卫生间采用定型模板。

一般项



模板施工提前进行策划，梁板采用高强度黑漆板，并事先进行排版，降低切割损耗，
非标准块，集中加工；

2、材料节约

一般项



2、材料节约

开工之初先进行外围正式挡土墙施工，作为临时围挡基础使用，结构地面采用地垄
墙预制盖板楼地面板

一般项



2、材料节约
严格遵循就地取材原则，确保材料产地距施工现场500KM范围内的比例达88%

。现场设地磅房控制材料出入场。

一般项

昆明市西山万达广场-可能用的设备材料：
1、外墙装饰,门窗玻璃,防水防腐,油漆涂料
2、卫浴洁具,墙地面砖,陶瓷制品,光源灯具
3、低压电器,;变配电,仪器仪表,电线电缆
4、防雷接地,供水设备,管材管件,阀门组件
5、室外排水,电梯,中央空调,自动喷淋
6、水泵房,消防器材,家具饰材,石材木材
7、厨房卫浴,暖水设备,通风防排烟,灯饰,照
明电器
8、开关插座,铝合金窗,隔音材料,人防给排
水
9、防火阀,消声器,清洁式排风,滤毒式排风.



3、资源再生利用

回收废旧板材做成品防护及垃圾盒等

一般项



3、资源再生利用
直螺纹连接代替搭接及焊接施工工艺，废旧木方采用木方对接机械回收利用，钢筋

余料加工成钢筋马镫、支墩、电缆支架等回收利用

一般项



3、资源再生利用

撒落混凝土、破凿后的砼块、砌筑块材下脚料等经处理后作为路基层

一般项



五、节水与水资源利用



1、节约用水

施工现场供、排水系统经计算策划，建立节水方案，建立用水台帐及奖罚制度,实行

分路供水，并安装水表，项目建立生活区用水台帐，根据项目生活区用水资源分解值，

进行控制。

一般项

管理人员厕所

箱变2

箱变1

表2009-05041701

表2005-1014040

表2009-88083482

表2009-127998

表2009-127989



4、节约用水

施工现场办公区、生活区的生活用水采用节水水龙头，混凝土养护采用自动喷雾系
统，管网和用水器具均具有合格证，无渗漏

一般项



1、节约用水

安装水表，根据用水指标进行用水量控制。建立生产区循环水系统收集雨水，用于现

场洒水等相关扬尘控制措施

一般项



1、节约用水
砂浆搅拌使用节水搅拌机，施工中采用鼓风机吹扫模板版面灰尘，节约用水

一般项



2、水资源的利用

施工现场利用景观湖收集雨水，基坑降水储存使用，供冲洗现场机具、设备、车辆
及道路除尘清扫，设立循环用水水泵及循环管线，供现场喷洒路面、绿化浇灌，生活、
生产污水处理达标后供现场施工使用。

优选项



2、水资源的利用

施工现场利用景观湖收集雨水，基坑降水储存使用，供冲洗现场机具、设备、车辆
及道路除尘清扫，设立循环用水水泵及循环管线，供现场喷洒路面、绿化浇灌，生活、
生产污水处理达标后供现场施工使用

优选项



六、节能与能源利用



1、临时用电设施

每栋宿舍设置独立漏电保护开关，空调单独布线，定时开关，设置USB专用充电接
头，集中设置工人灶台插座，电动车充电插座等，规范管理，节约用电

一般项



1、临时用电设施

临时用电编制专项安全方案，合理布线，电箱每日巡检，照明均符合标准规范规定。

一般项



2、临时建筑

标准化要求建设项目部办公大临及工人生活区，坐北朝南，日照充足，通风顺畅，
布局合理。

一般项



3、材料运输与施工

混凝土运输距离5KM以内，钢筋及钢结构供应方为韶钢或广钢，缩短运输距离，减
少能源消耗，采用钢筋预加工、直螺纹连接替代传统焊接等能耗少的施工工艺

一般项



七、节地与土地资源利用



1、节约用地
施工总平面布置应紧凑，在经批准的临时用地范围内组织施工，根据现场条件环山

而建，设单向双车道，施工现场临时道路布置与原有及永久道路兼顾考虑，施工总平面
布置充分利用和保护原有建筑物、构筑物、道路和管线等，本工程结构施工全部采用商
品混凝土。



2、用地保护

提前施工挡土墙及边坡支护，防止水土流失，场内土方平衡，实现土方零外运，对
深基坑施工方案进行优化,减少土方开挖和回填量,保护用地



八、绿色施工综合效益



1、社会效益
全国政协副主席黄孟复、中共中央统战部副部长全哲洙、云南省省委书记李纪恒、

云南省人大常务副主任晏友琼、昆明市市长张祖林、万达集团董事长王健林及各委办局
领导、中建协领导、中建二局西南分公司各级领导，等先后多次到项目参观指导，均对
本项目给予了高度评价。



2、经济效益

目标值 实际值
一次性损

耗成本

可多次使

用成本

绿色施工增加成本 1000000.00 2130000.00 1400000.00 730000.00

0.00

500000.00

1000000.00

1500000.00

2000000.00

2500000.00

成
本
（
单
位
/元

）

绿色施工增加成本



2、经济效益

1%

72%

3%

7%

17%

绿色施工节约成本对比

环境保护措施节约成本

节材措施节约成本

节水措施节约成本

节能措施节约成本

节地措施节约成本

环境保护措施
节约成本

节材措施节约
成本

节水措施节
约成本

节能措施节
约成本

节地措施节约
成本

50000.00 3500000.00 160000.00 352000.00 830000.00 



2、经济效益

26%

74%

实际成本核算

实施绿色施工的增加成本

实施绿色施工的节约成本

71%

29%

目标成本核算

实施绿色施工的增加成本 实施绿色施工的节约成本

实施绿色施工的增加成本 实施绿色施工的节约成本
2130000.00 6200000.00 

实施绿色施工的增加成本 实施绿色施工的节约成本
1000000.00 400000.00 



3、绿色施工

经过项目对施工各阶段绿色施工的检查和评审，有如下结
论：

已进行绿色施工策划，编制了创建绿色工地专项方案，根
据政府和公司的目标要求，策划了绿色目标指标并分阶段下
达；已组建组织管理机构，成立了项目绿色施工领导小组和
工作办公室，明确了各管理部门和人员的职责和权限；已制
定绿色施工措施和管理制度并形成长效管理机制；结合施工
生产全面开展创建活动，充分应用新技术、新工艺、新材
料，循环水利用等技术措施，具有一定的亮点和特色；未使
用国家和上海市明令禁止的材料和淘汰的设备；施工阶段节
电、节水、节材、成本控制、社会效益已取得明显绩效，完
成了绿色施工各项指标。



4、存在问题与改进措施

绿色施工实施目前存在几个问题，需采取以下改进措施：

（1）加强对办公区的节能降耗重视力度，不要只重视现
场，而忽视了办公区的节能降耗。真正做到节能降耗的全面
开展。

（2）绿色施工要求对分包宣贯力度不够，分包队施工过
程仍有不符合《绿色施工导则》要求的问题发生，需加强宣
传交底和动态、过程管理措施；提高施工人员创建绿色工程
的责任心和积极性；

（3）奖罚制度执行不充分，在主体结构完成后结合工程
创优进行检查评审，并且奖罚兑现，进一步调动员工积极
性。



九、绿色万达云南绿色足迹



万达西双版纳国际度假区项目

万达西双版纳国际度假区，位于西双版纳傣族自治州景
洪市西北部，占地5.3平方公里，总投资400亿元，是西南
地区投资最大、内容最丰富、创新度最高的文化旅游项
目。自此，中国高端文化旅游3.0时代正式拉开帷幕。



2016.4.12云南第三座万达广场在曲靖开工建设

全省将建19座

曲靖经开万达广场是万达集团在云南落子的第四个项目，也是万达在

滇东布局的首个项目。曲靖经济技术开发区万达广场位于经开区三江大

道以北，学府路以西，总建筑面积11.5万平方米，总投资高达11亿元，

是集百货、餐饮、超市、健身、儿童娱乐、影城为一体的现代化大型城

市综合体。开业时间为2017年，



万达74.77亿拿下草海片区24宗地 300亿打造昆明万达城



有了诚信，我们才会收获尊严与友善，才会感到世
间的安全与温暖。

语言代替不了行动，行动才是最响亮的语言。

“走在前面”、“做别人做不到的事”是长久以来
万达对自己的要求。今天的万达更加开放、包容与
自信，拥抱变化，迎接挑战。

共赢是一种策略，更是一种智慧和胸怀。因为彼此
相伴，前行的路上我才无所畏惧。



谢 谢 ！


